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RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT

Catre actionarii SIF Hoteluri SA

Opiuia

1. Am auditat situatiile financiare ale societitii SIF Hoteluri SA {.Societatea™), care cuprind situatia

pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2016, situatia rezultatului global, situatia modificirilor
capitalurilor proprii si situatia fluxurilor de trezorerie aferente exercitiulul incheiat la data
respectivd, si notele la sitnatiile financiare, inclusiv un sumar al politicilor contabile semnificative.
Situatiile financiare mentionate se refera la;

Total capitaluri proprit: 97.973.095 RON
Profit net al exercitiului financiar: 3.673.083 RON

In opinia noastra, situatiile financiare anexate prezints fidel, sub toate aspectele semnificative
pozitia financiarid a SIF Hoteluri SA la data de 31 decembrie 2016, performanta sa financiard si
fluxurile sale de trezorerie aferente exercitiului incheiat la data respectivi, In conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentro aprobarea reglementirilor contabile
conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financiar.

Baza pentru opinie

3. Am desfasurat auditu! nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (IAS-uri).

Responsabilitigile noastre in baza acestor standarde sunt descrise detaliat in sectiunea
Responsabilitdfile auditorului intr-un audit al sitwagiilor Jfinanciare din raportul nostri.  Suntem
independenti fafi de Societate, conform cerintelor etice relevante pentru auditul situatiilor
financiare din Romania si ne-am indeplinit celelaite responsabilitiy etice, conform acestor cerinte.
Credem ci probele de audit pe care le-am obitinut sunt suficiente si adecvate pentru a furniza o
baza pentru opinia nostra.

Aspecte cheie de andit

4. Aspectele cheie de audit sunt acele aspecte care, in baza rationamentului nostru profesional, au avut

cea mai mare importantd pentru audital situatiilor financiare ale periocadei curente, Aceste aspecte
au fost abordate in contextul auditului situatiilor financiare in ansamblu si in formarea opiniei
noastre asupra acestora i nu furnizdm o opinie separati cu privire la aceste aspecte.



Aspecte cheie de audit

Reevaluarea imobiliziirilor corporale

Imobilizéirile corporale reprezinti o valoare
semnificativi a pozifiei bilantiere la 31.12.2016.
Valoarea contabildi neti a imobilizdrilor
corporale este de 101,597.078 lei, reprezentand
88% din totalul activelor iar. valoarea
terenurilor si cladirilor reevaluate 1a 31.12.2016
reprezinta 77,93% din totalul activelor.

La 31.12.2016 Societatea a recunoscut un
surplus din reevaluarea cladirilor si terenurilor
in Situatia rezultatului global de 2.490.169 lei $i
in capitaluri suma de 2.280.055 lei.(Notele 18 si
32)

Aceste valori rezulti din Raportul de evaluare
intocmit de expertul evaluator SC DARIAN
SRL, membru ANEVAR, determinate in
conformitate cu standardele npationale de
evaluare emise de ANEVAR, in vederea
intocmirii situatiilor financiare.

Vanzare prin transferul de active

Potrivit Notei 7 la situatiile financiare,
Societatea a realizat venituri din vanzarea prin
transfer de active a activititii hoteliere

desfasuratd la punctul de lucru Hotel Meses
Zaldu. Céagtigul realizat din vénzare a fost
prezentat in Situatia rezultatului global la alte
venituri din exploatare, in sumi de 4.386.621
lea.

Modul in care auditui nostru a abordat
aspectul cheie

Procedurile noastre de audit au inclus si:

-analiza politicilor contabile ale societatii
referitoare la evaluarea imobilizirilor corporale
st recunoasterea diferentelor rezuitate in urma
reevalulirii, pentru a determina daci sunt in
conformitate cu cerintele IFRS;

-intelegerea conceptelor si tehnicilor de evaluare
utilizate de expertul evaluator pentru stabilirea
valorii juste;

-asigurarea ci valoarea justa stabilitd de expertul
evaluator este §i cea prezentati in situatiile
financiare;

-examinarea integistriirii rezultatelor reevaluiirii
In conformitate cu politica contabilj prin
recunoagterea acestora in conturile de capitaluri
pentru cresterile de valoare la activele la care
anterior nu s-a inregistrat descresteri de valoare
recunoscutd in contul de profit si pierdere gi
inregistrarea diferentelor din reevaluare ca g
venituri din reevaluarea imobilizirilor corporale
pentru activele la care anterior s-a inregistrat o
descregtere de valoare recunoscuti ca $i
cheliuiali;

-evaluarea prezentiirii adecvate a terenurilor si
cladirilor reevaluate in notele explicative la
situatiile financiare

Procedurile noastre de audit au inclus:

-examinarea proceselor verbale ale CA pentry
identificarea aprobiirii de vénzare a Hotelulyi
Meses, Zalau;

-verificarea respectirii procedurii de Iicitatie cu
strigare stabilitd de conducere si a valorii din
caietul de sarcini cu valoarea minimi aprobati

de Consiliul de administratie; '



Continuitatea activititii

Din Nota 2 punctul f rezulti respectarea de citre
Societate a principiului continuititii activitiitii la
intocmirea situatiilor financiare individuale.
Prezumtia in evaluarea capacitiitii societitii de
a-si continua activitatea a fost existenta
disponibilit¥tilor de numerar la 31.12.2016 si
posibilitatea viitoare a activititii de a penera
fluxuri pozitive de numerar.

Rezultatele financiare din  activitatea
exploatare [a 31.12.2016, pe activitifi sunt:

de

~din activitatea hoteliery (3.568.010)
-venituri din reevaluarea

imobilizariior 2.490.169

-venituri din vinzarea de active  4.386.621

Total profit din exploatare 3.308.780

Alte aspecie

-Tespectarea cerintelor legale de raportare si
fiscale privind vénzarea prin transferul de
active:

-evaluarea prezentdrii adecvate in notele
explicative  la  situatiile  financiare 1in
conformitate cu IFRS 3.

Procedurile noastre de audit au inclus si:

-discutii cu conducerea §i analiza activititii
societifii pentru identificarea unor posibile
evenimente sau condifii care ar putea genera
indoieli semnificative cu privire la capacitatea
Societdtii de a-gi continua activitatea:

-analiza informatiilor financiare prognozate
pentru exercitiul 2017, Bugetul de venituri si
cheltuieli pentru exercitinl 2017 aprobat de
Consiliul de Administratie prevede pierderi
financiare. Proiectia fluxurilor de numerar
pentry perioada viitoare prevede fluxuri de
numerar pozitive din activitatea de exploatare,
posibile prin  valoarea  semnificativi a
cheltuielilor cu amortizarea imobilizirilor
recunoscutd in contul de profit si pierdere:

citre banci a existentei
prezentate  iIn  situaiiile
financiare, a termenilor si caracterului adecvat al
facilitdtilor de imprumut.

-confirmarea de

LT

Ummare a procedurilor de audit, nu am
identificat incertitudini semnificative care ar
putea pune la indoiald capacitatea Societiitii de
a-sl continua activitatea,

5. Acest rapott este adresat exclusiv actionarilor in ansamblu. Auditul nostru a fost efectuat pentru a

putea raporta actionarilor Societitii acele aspecie pe care trebuie si le raportam intr-un raport de
audit financiar, §i nu in alte scopuri. In misura permisa de lege, nu acceptiim si nu ne asumim



respousabilitatea decét fatd de Societate si de actionari, in ansamblu, pentra auditul nostru, pentru
acest raport sau pentru opinia format.

6. Sttuatiile financiate anexate nu sunt menite s3 prezinte pozifia financiari si rezultatele operatiunilor
in conformitate cu reglementirile contabile si principiile contabile acceptate in {ari si jurisdictii
altele decdt Roménia. De aceea, situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul
persoanelor care nu cunosc reglementirile contabile si legale din Roménia, inclusiv Ordinul
Ministrului Finantelor Publice nr. 2844/2016 penttu aprobarea reglementirilor contabile conforme
cu Standardele Internationale de Raportare Financiari.

Alte informatii — Raportul adminisiratorilor

7. Alte informatii includ Raportul Administratorilor. Administratorii sunt responsabili pentru
intocmirea gi prezentarea raportului administratorilor in conformitate cu cerintele Ordinu}
Ministrutui Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea reglementarilor contabile conforme
cu Standardele Internationale de Raportare Financiard si pentru acel control intern pe care
conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea raportulul administratorilor care si nu
contind denaturdri semnificative, datorate fraudei sau erorii,

Raportul administratorilor nu face parte din situatiile financiare individuale.
Opinia noastrdl asupra situatiilor financiare individuale nu acoperd raportul administratorilor.

In legdturd cu audiml nostru privind situatiile financiare individuale, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare individuale $t raportim ci:

i) In raportul administratorilor nu am identificat informatii care si nu fie consecvente, in
toate aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare individuale anexate;

1i) Raportul administratorilor identificat mai sus tnclude, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de Ordinul Ministralui Finantelor Publice nr. 2844/2016, punctele 15-20;

iii) In baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor
financiare individuale pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2016 cu privire la
Societate i la mediul acesteia, nu am identificat mformatii incluse in raportul administratorilor care
sd fie eronaie semnificativ.

Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanta pentru situatiile
financiare

8. Conducerea este responsabild pentru intocmirea gi prezentarea fideld a sitwatiilor financiare in
conformitate cu Ordinul Ministrulai Finantelor Publice nr. 2844/2016 pentru aprobarea
reglementirilor contabile conforme cuy Standardele Internationale de Raportare Financiari gi pentru
acel control intern pe care conducera il considerl necesar pentru a permite intocmirea de situatii
financiare lipsite de denaturfiri semnificative, cauzate fie de fraudd, fie de eroare,

9. In intocmirea situafiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacititii
Societdtii de a-gi continua activitatea, prezentdnd, daci este cazul, aspectele referitosre la



continuitatea activititii si utilizand contabilitatea pe baza continuit¥fii activititii, cu exceptia cazului
in care conducerea fie intentioneazii si lichideze Societatea sau si opreasca operatiunile, fie nu are
nicio alté alternativi realistd in afara acestora.

10. Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de
raportare financiard a Societitii.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

11. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurdri rezonabile privind masura in care situatiile
financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturiiri semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare,
precum gi in emiterea unui raport al auditorului care include opinta noastrii. Asigurarea rezonabild
reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit desfisurat in
conformitate cu ISA-urile va detecta intotdeauna o denaturare semnificativi, daci aceasta existi.
Denaturlirile pot fi cauzate fie de frauds, fie de eroare s1 sunt considerate semnificative dacy se
poate preconiza, Tn mod rezonabil, ¢i acestea, individual sau cumulat, vor influenta deciziile
economice ale utilizatorilor, Iuate in baza acestor situatii financiare.

Ca parte a unui audit ¥n conformitate cu ISA-uri le, exercitdim rationamentul profesional $1 mentinem
scepticismul profesional pe parcursul auditului. De asemenea:

Identificim $1 evaludm riscurile de denaturare semnificativi a situatiilor financiare, cauzati
fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executim proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri gi obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o bazi
pentru opinia noastrd. Riscul de nedetectare a unei denaturiiri semnificative cauzats de fraudi
este mai ridicat decdt cel de nedetectare a unei denatursci semnificative cauzati de eroare,
deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate, declaratii false
s1 evitarea controlului intern.

Intelegem controlul intern relevant pentru andit, In vederea proiectiirii de proceduri de audit
adecvate circumstantelor, dar fari a avea scopul de a exprima o opinie asupra eficacititii
controlului intern al Societ#tii.

Evaluam gradul de adecvare al politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al
estimdrilor contabile si al prezentirilor aferente realizate de ciitre conducere.

Formuldm o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizirii de catre conducere a
contabilitdtii pe baza continuititii activititii §i determiniim, pe baza probelor de audit
obtinute, dac# existi o incertitudine semnificativi cu privire la evenimente sau conditii care ar
putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societiitii de a-si continua activitatea.
In cazul In care concluzionim ci existi o incertitudine semnificativi, trebuie si atragem
atenfia in raportul auditorului asupra prezentirilor aferente din situatiile financiare sau, in
cazul In care aceste prezentdri sunt neadecvate, si ne modificim opinia. Concluziile noastre
se bazeazd pe probele de audit obtinute pani la data raportulai auditorului. Cu toate acestea,
evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea si nu 151 mai desfasoare activitatea
in baza principiului continuititii activigitii.



Comunicim persoanelor responsabile cu guvernata, printre alte aspecte, aria planificatd si
programarea In timp a auditului, precum §i principalele constatiri ale auditulyi, inclusiv orice
deficiente ale controlulyi intern pe care le identificim pe parcursul auditutui.

Urs Parasca
Partener Audit

Tnregistratd la Camera Auditorilor Financiari din Romaénia
cu certificatul nr 1207/2001

In numele:
ACF Confident SRL

Inregistratd la Camera Auditorilor Finangiari din Romania
cu certificatul nr 777/2007
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